A Importancia da Capacitacio Juridica em Real Estate
para o Mercado de Construcao Civil Brasileiro

O Brasil passa por um momento importante em sua economia quanto a Construcao Civil e todos os
negdcios a ela associados. Contudo, devido ao déficit habitacional, a estabilidade da moeda e a
ascensdo das classes C e D, o numero de novos empreendedores com foco na incorporagdo e com
eles, os desafios de um crescimento sustentavel sdo permanentes e aumentam a cada dia.

Recentemente, 0 PROCON de Sao Paulo publicou a lista dos incorporadores e construtoras mais
reclamadas. Os motivos sdo diversos: atrasos nas obras, ma qualidade dos produtos utilizados na
construcdo, divergéncia entre a promessa de venda e o que foi entregue, entre outros pontos.

Além disso, o judiciario brasileiro aumenta a cada dia seus estoques de agdes as serem julgados, tanto
com pedido de indenizagdes por perdas e danos patrimoniais, como também os originados por atrasos
e qualidade duvidosa dos materiais utilizados.

Isso poderia ter sido evitado se o conhecimento das nog¢des juridicas basicas de Real Estate (mercado
imobilidrio) para construcao civil fossem observados e aplicados desde o momento do planejamento,
antes do ingresso do memorial de incorporacdao. Além das tradicionais leis da incorporacdo (4591/64
e 6766/79) os incorporadores e investidores, deverdo dominar as obrigacdes e responsabilidades
previstas na Lei 8078/90 (Codigo de Defesa do Consumidor).

O dominio dessas legislacdes garante clara nocdo dos riscos assumidos e poderia evitar desde
autuagoes, prejuizo de imagem e inquéritos criminais vinculados a venda de unidades sem devido
registro de incorporacao.

As equipes estratégicas devem também compreender a importincia de um bom planejamento
societario e tributario, capazes de gerar fluxos de investimentos com menor custo do dinheiro e maior
rentabilidade, pautada na escolha certa da afericao de lucros e ajustes tributarios e sobretudo questdes
pré contratuais e de transparéncia na relagdo comercial realizada.

Esses conhecimentos também auxiliam na decisdo de uma arquitetura juridica capaz de captar
recursos com menor custo, como o caso do uso das SPEs combinadas com Patrimoénio de Afetagao.

O mercado tem muito ainda a crescer e lucrar, contudo, ndo terd espago para empresas nao
profissionalizadas, pois o custo dos intangiveis atrelados a ma prestagdo de servigos, para um produto
que tem fun¢do social no Brasil determina a justa preveng¢do juridica por parte dos empresarios de
constru¢do, que sO poderd ocorrer com o planejamento e conhecimento prévios capazes de
determinar riscos, o custo da reclamacao, com foco na fidelizacao dos clientes.
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